Приложение №2

к конкурсной документации на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу: д.Кисельня, ул.Центральная, д.№3

                                                                                                                  Утверждаю







Глава администрации муниципального образования Кисельнинское сельское поселение 

Волховского муниципального района Ленинградской области

         





Т.В.Симонова




       187413, Ленинградская область, Волховский район,

 д.Кисельня, ул.Центральная, д.5а.             

                           "____" ________________ 2014г.

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса д. Кисельня ул.Центральная, д.№3

	
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м общей площади жилых помещений

(рублей в месяц)

	
	
	
	
	

	I. Содержание помещений общего пользования

	1.
	Влажное подметание полов во всех помещениях общего пользования
	1  раз(а) в неделю
	2289,49
	0,30



	2.
	Электроосвещение мест общего пользования
	ежедневно
	5265,83
	0,69

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	4.
	Подметание земельного участка в летний период
	ежедневно
	3510,55
	0,46

	5.
	Уборка мусора с газона
	ежедневно
	2289,49
	0,30

	6.
	Выкашивание газонов в летний период
	при высоте травы более 10 см
	2823,71
	0,37

	7.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	ежедневно в зимний период
	3357,92
	0,44

	8.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	2 раза в день при наличии снегопада
	3586,87
	0,47

	9.
	Посыпка территорий противогололедными средствами


	в зимний период ежедневно при наличии наледи
	1068,43
	0,14

	10.
	Очистка кровли от наледи и снега, сбивание сосулек
	По мере необходимости в зимний период
	1221,06
	0,16

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	12.
	Замена разбитых стекол, малый ремонт окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости
	3663,19
	0,48

	13.
	Проверка состояния и ремонт продухов в цокольных этажах
	При подготовке к зимней эксплуатации
	3128,97
	0,41

	14.
	Ремонт, регулировка, испытание и расконсервация системы отопления
	2 раза в год
	19231,73
	2,52

	15.
	Прочистка и ремонт вентиляционных каналов
	По мере необходимости
	1984,23
	0,26

	16.
	 Промывка и гидравлические испытания сетей ЦО
	1 раз в год при подготовке к зимней эксплуатации
	1526,33
	0,20

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	17.
	Проведение технических осмотров и устранение неисправностей внутридомового электрооборудования
	2 раза в неделю и по мере необходимости
	5723,73
	0,75

	18.
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов многоквартирного дома
	ежеквартально
	2594,76
	0,34

	19.
	Устранение протечек кровли
	По заявкам
	4960,57
	0,65

	 20.
	Ремонт запорной арматуры
	По мере необходимости
	3052,66
	0,40

	 21.
	Ремонт и обслуживание внутридомовых инженерных сетей и оборудования
	ежемесячно
	19842,26
	2,60

	23.
	Содержание и ремонт элеваторного узла
	6 раз в год
	2594,76
	0,34

	24.
	 Управление МКД
	ежедневно
	72195,30
	9,46

	25.
	Аварийное обслуживание
	круглосуточно
	4121,09
	0,54

	26.
	Дератизация и дезинсекция
	1 раз в квартал и по мере необходимости
	1297,38
	0,17

	27.
	Устранение засоров ливневой канализации
	по мере необходимости
	1984,23
	0,26

	                                                                        ИТОГО:
	  173314,54   руб.


Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

Приложение №2

к конкурсной документации на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу: д.Кисельня, ул.Центральная, д.№13

                                                                                                                  Утверждаю







Глава администрации муниципального образования Кисельнинское сельское поселение 

Волховского муниципального района Ленинградской области

         





Т.В.Симонова




       187413, Ленинградская область, Волховский район,

 д.Кисельня, ул.Центральная, д.5а.             

                           "____" ________________ 2014г.

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса д. Кисельня ул.Центральная, д.№13

	
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м общей площади жилых помещений

(рублей в месяц)

	
	
	
	
	

	I. Содержание помещений общего пользования

	1.
	Влажное подметание полов во всех помещениях общего пользования
	1  раз(а) в неделю
	29237,40
	0,30



	2.
	Электроосвещение мест общего пользования
	ежедневно
	67246,02
	0,69

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	4.
	Подметание земельного участка в летний период
	ежедневно
	44830,68
	0,46

	5.
	Уборка мусора с газона
	ежедневно
	29237,40
	0,30

	6.
	Выкашивание газонов в летний период
	при высоте травы более 10 см
	36059,46
	0,37

	7.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	ежедневно в зимний период
	42881,52
	0,44

	8.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	2 раза в день при наличии снегопада
	45805,26
	0,47

	9.
	Посыпка территорий противогололедными средствами


	в зимний период ежедневно при наличии наледи
	13644,12
	0,14

	10.
	Очистка кровли от наледи и снега, сбивание сосулек
	По мере необходимости в зимний период
	15593,28
	0,16

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	12.
	Замена разбитых стекол, малый ремонт окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости
	46779,84
	0,48

	13.
	Проверка состояния и ремонт продухов в цокольных этажах
	При подготовке к зимней эксплуатации
	39957,78
	0,41

	14.
	Ремонт, регулировка, испытание и расконсервация системы отопления
	2 раза в год
	245594,16
	2,52

	15.
	Прочистка и ремонт вентиляционных каналов
	По мере необходимости
	25339,08
	0,26

	16.
	 Промывка и гидравлические испытания сетей ЦО
	1 раз в год при подготовке к зимней эксплуатации
	19491,60
	0,20

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	17.
	Проведение технических осмотров и устранение неисправностей внутридомового электрооборудования
	2 раза в неделю и по мере необходимости
	73093,50
	0,75

	18.
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов многоквартирного дома
	ежеквартально
	33135,72
	0,34

	19.
	Устранение протечек кровли
	По заявкам
	63347,70
	0,65

	 20.
	Ремонт запорной арматуры
	По мере необходимости
	38983,20
	0,40

	 21.
	Ремонт и обслуживание внутридомовых инженерных сетей и оборудования
	ежемесячно
	253390,80
	2,60

	23.
	Содержание и ремонт элеваторного узла
	6 раз в год
	33135,72
	0,34

	24.
	 Управление МКД
	ежедневно
	921952,68
	9,46

	25.
	Аварийное обслуживание
	круглосуточно
	52627,32
	0,54

	26.
	Дератизация и дезинсекция
	1 раз в квартал и по мере необходимости
	16567,86
	0,17

	27.
	Устранение засоров ливневой канализации
	по мере необходимости
	25339,08
	0,26

	                                                                        ИТОГО:
	2213271,18   руб.


Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

ДОГОВОР

управления   многоквартирным домом

д. Кисельня






                       «___» __________20   г.

____________________________________________________________________________являющийся собственником (далее - "Собственник") жилых помещений, общей площадью  ______кв.м,   многоквартирных домов по адресу: указанных в приложении №1 к договору  (далее - "Многоквартирный дом"),  с одной стороны, и ___________________________________________________________________________, именуемая далее "Управляющая организация", в лице ___________________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и коммунальными услугами.

1.1.  Настоящий Договор заключен на основании протокола подведения итогов открытого конкурса от "___" _______________, проведенного администрацией муниципального образования Кисельнинское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области.

1.1.2. Жилищного Кодекса РФ, Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354 «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»; постановления Правительства РФ от 13.06.2006 г. №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»; постановления Правительства РФ от 14.02.2012 г. №124 «О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами для целей оказания коммунальных услуг»; постановления Правительства РФ от 21.01.2006 г. №25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями»; постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами; Постановления Госкомитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. №170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»

1.2. Управление Домом осуществляется Управляющей организацией в период срока действия настоящего Договора, установленного п.10 настоящего Договора.

1.3 Условия настоящего Договора определены конкурсной документацией.

1.4 При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ и иными положениями гражданского законодательства РФ.
1.5 Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора определяется Постановлением Правительства от 13 августа 2006 г. № 491 "Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", Жилищным кодексом РФ.

2. Термины, используемые в Договоре

2.1. В настоящем Договоре используются следующие термины:

Собственник – физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности, выступающее в роли владельца, распорядителя, пользователя объекта собственности.

Пользователи – собственники и наниматели жилых помещений в многоквартирном доме и члены их семей, а также собственники и арендаторы жилых и нежилых помещений.

Состав  имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы,  коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживание более одного помещения в данном многоквартирном доме, оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое, тепловое и иное оборудование, находящееся в данном многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный многоквартирный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного общежития объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление. Перечень коммунальных услуг указан в Приложении №3 к Договору.

Управление многоквартирным домом – комплекс работ и услуг, контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

- содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов;

- обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений.

Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома (Приложение №2 к настоящему Договору).

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения повреждений и неисправностей (восстановления работоспособности) общего имущества или отдельных элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и предупреждения преждевременного износа.

Капитальный ремонт -  ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения.

2.2. Состав и техническое состояние общего имущества Дома и придомовой территории находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего Договора отражены в Акте о состоянии общего имущества многоквартирного дома (Приложение №1), которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Дома определяются в соответствии с Приложением №2, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3. Цель и предмет договора

3.1.  Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в Доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества Дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, а также предоставления коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилым помещений и членам их семей.

3.2. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется: заключать договоры с поставщиками коммунальных услуг, заниматься начислением и сбором средств за  услуги по единой квитанции, вести бухгалтерскую, статистическую, налоговую отчетность, а также выдавать справки, выписки и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Доме, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Пользователям, на законных основаниях пользующихся помещением (ями) Дома.

3.3. Состав общего имущества в Доме определяется в соответствии с действующим законодательством и указан в Приложении 1 к Договору.

3.4.  Работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Доме выполняются (оказываются) по Перечню согласно Приложению 2  к Договору  (далее - Перечень).

Указанный Перечень может быть изменен только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

4. Права и обязанности сторон

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Обеспечить надлежащее содержание и ремонт общего имущества Дома, включая ремонт инженерного оборудования, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170, в том числе обеспечить предоставление услуг по содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, а также в соответствии с иными нормативными документами, действующими в данной сфере. Предоставлять Собственнику и (или) пользователям коммунальные услуги в необходимых объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении №3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.

4.1.2. Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о поставке коммунальных ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг Собственнику и (или) пользователям.

4.1.3. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги.

4.1.4.Производить расчет размера платы за предоставленные услуги и при наличии оснований производить перерасчет размера платы за предоставленные услуги, в том числе в связи с предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, а также за период временного отсутствия Собственника и (или) пользователя в занимаемом жилом помещении.

4.1.5. Производить непосредственно при обращении Собственника и (или) пользователя проверку правильности исчисления предъявленного Собственнику (пользователю)  к уплате размера платы за предоставленные услуги, задолженности или переплаты Собственника и (или) пользователя за предоставленные услуги, правильности начисления неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по результатам проверки выдавать документы, содержащие правильно начисленные платежи.

4.1.6. При наличии коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборов учета производить  начисление платы, за коммунальные услуги исходя из показаний приборов учета в порядке, определенном постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354. При отсутствии приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных уполномоченным органом государственной власти.

4.1.7. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить Собственнику и (или) пользователю по его требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных приборов учета в течение не менее 3 лет.

4.1.8. Принимать от Собственника и (или) пользователя показания индивидуальных приборов учета, и передавать их для использования при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленных Собственником и (или) пользователем сведений об их показаниях.

4.1.9. Информировать Собственника  и (или) пользователя в порядке и сроки, установленные постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354, о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

4.1.10. Информировать Собственника и (или) пользователя о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее, чем за 5 рабочих дней до начала перерыва.

4.1.11. Размещать все информационные сообщения для Собственника и (или) пользователя на досках объявлений, и в подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

4.1.12. Предоставить Собственнику и (или) пользователю (путем размещения на досках объявлений,  в  подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также на досках объявлений, расположенных в помещении Управляющей компании в месте, доступном для всех Собственников и (или) пользователей) следующую информацию:

- сведения об Управляющей компании – наименование, место нахождения (адрес его постоянно действующего исполнительного органа), сведения о государственной регистрации, режим работ, а также сайтов в сети Интернет, на которых исполнитель в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязан размещать информацию об Управляющей компании, фамилия, имя и отчество руководителя;

-адрес и номер телефонов диспетчерской, аварийно-диспетчерской службы;

-размеры тарифов на жилищно-коммунальные ресурсы, надбавок к тарифам и реквизиты нормативных правовых актов, которыми они установлены;

-порядок и форма оплаты жилищно-коммунальных услуг;

-сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать Собственник и (или)  пользователь  для удовлетворения бытовых нужд.

4.1.13. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг,  содержится в Приложении №2 к настоящему договору. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме либо в результате действия непреодолимой силы.

4.1.14. Осуществлять начисление и сбор платежей за предоставленные услуги путем выставления платежных документов на оплату предоставленных услуг.

4.1.15. Осуществлять перерасчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном, а также предоставлению коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

4.1.16. Обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях её финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.

4.1.17. Вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (объекты благоустройства), обеспечивающую учет переданного в управление имущества, в рамках переданной технической документации.

4.1.18. Осуществлять систематический контроль за исполнением работ подрядными организациями с обязательным оформлением соответствующих актов, в случаях некачественного выполнения работ по санитарному содержанию жилищного фонда, нарушения договоров по поставке коммунальных услуг, нарушения гарантийных обязательств по ремонтным и специальным работам, а также работам по модернизации жилищного фонда, и принимать меры гражданско-правового характера к таким организациями.

4.1.19. Вести лицевые счета и карточки учета Собственников и (или) пользователей  жилых помещений, иные аналогичные формы учета.

4.1.20. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные услуги в соответствии с действующим законодательством.

4.1.21. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление Дома. 

4.1.22. Осуществлять разъяснительно-воспитательную работу с Собственниками и (или) пользователями с целью предотвращения ущерба, наносимого ими Дому.

4.1.23. Выдавать проживающим гражданам и представителям юридических лиц расчетные и иные документы, предусмотренные действующими правилами и нормами.

4.1.24. Выявлять жилые и нежилые помещения, свободные от обязательств, и своевременно в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выявления помещения или освобождения его по любым основаниям информировать Собственника о наличии таких помещений в письменном виде.

4.1.25. Осуществлять на переданном Доме мероприятия и работы, установленные нормативными документами, а также осуществлять паспортную работу с населением. 

4.1.26. Ежегодно представлять Собственнику экономические расчеты и обоснования потребности об увеличении платы населения на текущий год по статье «содержание и текущий ремонт жилых помещений».

4.1.27. Информировать в письменной форме или через СМИ  Собственника и (или) пользователей помещений в многоквартирном доме об изменении размера платы за жилищно-коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за предоставленные услуги в ином размере.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Домом, а также подрядных работ по содержанию и эксплуатации Дома.

4.2.2. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, поступающими из соответствующих источников, с учетом ограничений, установленных в настоящем договоре.

4.2.3. Самостоятельно формировать перечень, стандарты качества и объемы договорных работ по содержанию и обслуживанию Дома с каждым из подрядчиков по выполнению  работ и  ремонтов, основываясь на выделенных, на эти цели средствах и в соответствии с действующим законодательством.

4.2.4. Самостоятельно определять необходимые объемы поставки и стандарты качества коммунальных услуг потребляемых в переданном в управление Доме.

     4.2.5. С согласия Собственника и (или) пользователей, использующих помещения в переданном в управление Доме, предоставлять дополнительные услуги при условии полной оплаты данных услуг со стороны их получателей.

    4.2.6. Письменно информировать надзорные и контролирующие органы, органы местного самоуправления о несанкционированных перепланировках и переустройствах помещений в Доме, общего имущества, а также использования их не по назначению.

    4.2.7. Взыскивать с Собственника и (или) пользователей в установленном законом порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора и действующего законодательства.

    4.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесённые к полномочиям Управляющей организации.

4.3. Собственник и (или) пользователь обязан:

4.3.1. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, производить за свой счет текущий ремонт помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников и (или) пользователей, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

4.3.2. Своевременно вносить плату за жилищно-коммунальные услуги.

4.3.3.Вести учет потребляемых коммунальных услуг.

4.3.4.В целях учета потребленных коммунальных услуг использовать индивидуальные приборы учета, распределители утвержденного типа, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений и прошедшие проверку.

4.3.5.Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

4.3.6. Производить за свой счет их техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену индивидуальных приборов учета.

4.3.7. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ – по мере необходимости, а для ликвидации аварий – в любое время.

4.3.8. На основании акта осмотра общего имущества многоквартирного дома, составленного Управляющей организацией, и установления необходимости проведения текущего ремонта общего имущества, по предложению Управляющей организации о видах работ, их стоимости и сроках выполнения принять на общем собрании решение о необходимости проведения текущего ремонта и выделению необходимых средств.

4.4. Собственник и (или) пользователь вправе:

4.4.1. Получать в необходимых объемах жилищно-коммунальные услуги надлежащего качества.

4.4.2.Получать от Управляющей организации сведения о правильности исчисления предъявленного Собственнику и (или) пользователю к уплате размера платы за предоставленные услуги, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты за предоставленные услуги, наличии оснований и правильности начисления Управляющей организацией неустоек (штрафов, пеней).

4.4.3. Получать от Управляющей организации информацию, которую он обязан предоставить Собственнику и (или) пользователю в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.4.4. Требовать в случаях и порядке, которые установлены постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354, изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия Собственника и (или) пользователя в занимаемом помещении.

4.4.5. Владеть, пользоваться и распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома.

4.4.5. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ, в том числе с привлечением специализированной организации.

4.4.6. Требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4.4.7. Оплачивать коммунальные услуги непосредственно ресурсоснабжающей организации.

5. Расчеты по договору

      5.1. Цена Договора устанавливается  и состоит из стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего   имущества,   в   размере   _________________ рублей  в   год.

      5.2. Экономически обоснованный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  для собственников и нанимателей жилого помещения составляет 22,71 рублей на 1 кв.м. общей площади жилья  в месяц.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников и  нанимателей жилых помещений составляет 14.44 рублей 1 кв.м. общей площади жилья в месяц.

     Разница между размером платы населения и экономически обоснованным тарифом возмещается из бюджета Администрации МО Кисельнинское СП, путем ежемесячного перечисления суммы разницы тарифов на расчетный счет  «Управляющей организации».
  5.3.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

-плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-плату за коммунальные услуги

5.3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя помещения в многоквартирном доме включает в себя:

-плата за пользование жилым помещением (найм жилого помещения)

-плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-плату за коммунальные услуги

5.4. Плата за содержание и ремонт:

      5.4.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом в соответствии с долей в праве общей долевой собственности на это имущество.

      5.4.2. Собственник и (или) пользователи оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением №2 к настоящему договору.

     5.4.3. Размер платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома для собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации и другими нормативными актами.

     5.4.4. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения Пользователям помещений в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491. 

Собственник и (или) пользователь помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к Управляющей организации . Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется в соответствии с постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491.

Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнения работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнения работ составляется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354.

5.5. Плата за коммунальные услуги:

5.5.1. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета и рассчитывается ресурсоснабжающей организацией, как произведение тарифов, утвержденных в установленном  в соответствии с действующим законодательством порядке, на объем потребленных ресурсов по показаниям коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборов учета.

При отсутствии приборов учета – исходя их нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов на коммунальные услуги, утвержденных уполномоченным органом государственной власти в порядке установленном постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354.

5.5.2. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов,  порядке предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354.

5.6. Плата за  коммунальные услуги вносится на основании платежных документов на расчетный счет или в кассу ресурсоснабжающей организации  ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным.
5.7. Плата за содержание и ремонт жилого помещения  вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией  на расчетный счет или в кассу Управляющей организации до десятого числа месяца, следующего за расчетным.
5.8. Если собственники помещений в многоквартирном доме, на общем собрании не примут решение об установлении платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома на очередной год, органы местного самоуправления устанавливают размер  такой платы, учитывая:

- введения обязательных платежей (плата за капитальный ремонт) законодательством РФ;

- очередного изменения стоимости услуг обслуживающих и подрядных организаций в период действия настоящего Договора;

- изменения ежегодного уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитанных на основании указанных показателей и т. п.

Орган местного самоуправления обязан информировать Собственника через СМИ об изменении размера платы, предусмотренного настоящим договором, не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

6. Ответственность сторон

6.1. Управляющая организация несёт ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственника (пользователя), а также лицам, совместно проживающим с ним, вследствие не предоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.

6.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за ухудшение качества коммунальных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие  нарушения обязательств со стороны контрагентов Управляющей организации.

6.3. Управляющая организация освобождается от ответственности в случае, если на основании акта осмотра общего имущества многоквартирного дома, составленного Управляющей организацией, и установления необходимости проведения текущего или капитального ремонта общего имущества по предложению Управляющей организации о видах работ, их стоимости и сроках выполнения Собственниками не принято решение о проведении текущего или капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

6.4. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.5. В случае, неисполнения, просрочки исполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору Собственник и (или) Пользователь вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

7. Форс-мажор

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, прямо или косвенно препятствующих исполнению настоящего договора, то есть таких обстоятельств, которые не зависимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.

7.2. К указанным обязательствам относятся: война и военные действия, восстание, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, которые судебные органы признают и объявят случаями непреодолимой силы.

7.3. Сторона, подвергшаяся действию таких обстоятельств, обязана немедленно в письменном виде уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое  обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.

7.4. Наступление обстоятельств, предусмотренных настоящей статьей, при условии соблюдения требований п. 6.3 настоящего договора, продлевает срок исполнения договорных обязательств на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства и разумному сроку для его устранения.

7.5. В случае если  обстоятельства, предусмотренные настоящей статьей, длятся более одного месяца, Стороны совместно определят дальнейшую юридическую судьбу настоящего договора.

7.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг, что подтверждается актом, подписанным обеими Сторонами.

8. Порядок и формы осуществления контроля исполнения обязательств Управляющей организацией

      8.1. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год. Представление отчета возможно в следующих формах: на Общем собрании собственников помещений, путем размещения на сайте администрации, либо представление отчета председателю совета дома, для дальнейшего информирования собственников помещений.

    8.2. Управляющая организация  обязана предоставлять по запросу собственников помещений в многоквартирном доме в течение 5 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

8.3. Собственники помещений в многоквартирном вправе ознакомится с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями в Управляющей организации или на сайте администрации.  

                             09. Условия и порядок расторжения  и изменения договора
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

9.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чём собственники должны быть предупреждёны не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственники приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

б) по инициативе собственников в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, в отношении которых составлен Акт в соответствии с настоящим Договором;

9.1.2. По соглашению сторон.

9.1.3. В судебном порядке.

9.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

9.1.5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с настоящим Договором. 

9.1.6. В случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

9.2.  Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного.

9.3.  Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

9.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника (нанимателя, арендатора) по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

9.5. В случае переплаты Собственником (нанимателем, арендатором) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника (арендатора, нанимателя) о сумме переплаты, получить от Собственника (арендатора, нанимателя) распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный  ими счет излишне полученных ею средств.

9.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 

9.7. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются председателю совета дома, назначенному общим собранием Собственников, а  в отсутствии такового любому собственнику.

10. Сроки действия договора

10.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами в установленном действующем законодательстве порядке с  «______»____________________

10.2. Настоящий Договор заключен  сроком на один год и действует   по  «_____» __________201              г.

10.3.Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 9 настоящего Договора.

10.4. При отсутствии решения общего собрания Собственников, либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях с учетом п.5.8. , какие были предусмотрены настоящим Договором  или на иных условиях в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме. 

10.5. Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору, если вновь избранная организация для управления Многоквартирным домом, выбранная на основании решения общего собрания собственников помещений, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного, установленного такими договорами срока, не приступила к выполнению своих обязательств.

                    
11. ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая организация:
	Собственник: _________________________________

	_______________________________________
	

	(наименование организации)
	(наименование организации, физического лица)

	Юридический адрес: _____________________
	Юридический адрес: ________________ 

	Фактический адрес: ______________________
	Фактический адрес: ____________________________________

	Банковские реквизиты: ___________________
	Банковские реквизиты: ______________

	Телефон:________________________________
	Телефон: _________________________  

	________________________________________
	____________________ 

	(подпись)
	(подпись)

	                 М.П.
	М.П.


Приложение 2
к Договору управления многоквартирным домом №3

от ______________ № ____

Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №3

д. Кисельня ул. Центральная

	 


1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров); 

	б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.); 

	в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	г) прочистка канализационного лежака; 

	д) проверка исправности канализационных вытяжек; 

	е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	ж) частичный ремонт кровли; 

	

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 

	а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления; 

	б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами; 

	в) частичное восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях; 

	г)  частичный ремонт кровли; 

	д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон; 

	е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	ж) установка пружин  на входных дверях; 

	з) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	и) ремонт труб внутреннего водостока; 

	к) устранение причин подтапливания подвальных помещений. 

	3.3. Санитарное содержание придомовых территорий: 

	а) уборка в зимний период: 

	- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки; 

	- посыпка территорий противогололедными материалами – по необходимости; 

	- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки; 

	- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки; 



	б) уборка в теплый период: 

	- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки; 

	- уборка газонов - 1 раз в сутки; 

	- выкашивание газонов – по необходимости, но не более 2-храз за сезон; 

	- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки; 

	- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток; 

	3.4. Санитарное содержание лестничных клеток: 

	а) влажное подметание лестничных площадок и маршей - 1 раз в неделю;

	3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности. 

	3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы. 

	3.7. Текущий  ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 


Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

	


Приложение №3 

к  договору управления многоквартирным домом №3

№____ от ___________________20   г.

Перечень коммунальных услуг,

предоставляемых собственникам и пользователям

многоквартирного дома №3, д. Кисельня ул. Центральная

1.  Холодное водоснабжение

2.Канализация

3.Горячее водоснабжение

4. Отопление

5.Электроснабжение

6. Газоснабжение

Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

	
	


                                                                                                            Приложение 2
к Договору управления многоквартирным домом №13

от ______________ № _____

Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №13

д. Кисельня ул. Центральная

	 


1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров); 

	б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.); 

	в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	г) прочистка канализационного лежака; 

	д) проверка исправности канализационных вытяжек; 

	е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	ж) частичный ремонт кровли; 

	

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период: 

	а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления; 

	б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами; 

	в) частичное восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях; 

	г)  частичный ремонт кровли; 

	д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон; 

	е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	ж) установка пружин  на входных дверях; 

	з) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	и) ремонт труб внутреннего водостока; 

	к) устранение причин подтапливания подвальных помещений. 

	3.3. Санитарное содержание придомовых территорий: 

	а) уборка в зимний период: 

	- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки; 

	- посыпка территорий противогололедными материалами – по необходимости; 

	- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки; 

	- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки; 

	б) уборка в теплый период: 

	- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки; 

	- уборка газонов - 1 раз в сутки; 

	- выкашивание газонов – по необходимости, но не более 2-храз за сезон; 

	- уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки; 

	- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток; 

	3.4. Санитарное содержание лестничных клеток: 

	а) влажное подметание лестничных площадок и маршей - 1 раз в неделю;

	3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности. 

	3.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы. 

	3.7. Текущий  ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 


Приложение №3 

к  договору управления многоквартирным домом №13

№____ от ___________________20   г.

Перечень коммунальных услуг,

предоставляемых собственникам и пользователям

многоквартирного дома №13, д. Кисельня ул. Центральная

1.  Холодное водоснабжение

2.Канализация

3.Горячее водоснабжение

4. Отопление

5.Электроснабжение

6. Газоснабжение

Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

Приложение №2

к конкурсной документации на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресу: д.Чаплино д.№1, №2, №3, д. Черноушево д.№1.

·                                                                                                                     Утверждаю







Глава администрации муниципального образования Кисельнинское сельское поселение 

Волховского муниципального района Ленинградской области

         





Т.В.Симонова




       187413, Ленинградская область, Волховский район,

 д.Кисельня, ул.Центральная, д.5а.             

·                            "____" ________________ 2014г.

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса д.Чаплино д.№1, №2, №3, д. Черноушево д.№1.

	
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв.м общей площади жилых помещений

(рублей в месяц)

	
	
	
	
	

	1. Санитарное содержание помещений общего пользования

	1
	Вывоз жидких бытовых отходов из выгребных ям
	по мере необходимости
	30099,04
	1,2

	2
	Электроосвещение мест общего пользования
	ежедневно
	7775,58
	0,31

	3
	Дератизация
	по мере необходимости
	5768,98
	0,23

	4
	Очистка кровли от наледи и снега, сбивание сосулек
	по мере необходимости
	4264,03
	0,17

	2. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	12.
	Замена разбитых стекол, малый ремонт окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости
	13293,74
	0,53

	13.
	Проверка состояния и ремонт продухов в цокольных этажах
	При подготовке к зимней эксплуатации
	11287,14
	0,45

	15.
	Прочистка и ремонт вентиляционных каналов
	По мере необходимости
	7023,11
	0,28

	3. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	17.
	Проведение технических осмотров и устранение неисправностей внутридомового электрооборудования
	1 раз в месяц и по мере необходимости
	23326,75
	0,93

	18.
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов многоквартирного дома
	ежеквартально
	9029,71
	0,36

	19.
	Устранение протечек кровли
	По заявкам
	19062,73
	0,76

	10
	Устранение засоров ливневой канализации
	по мере необходимости
	6270,63
	0,25

	24.
	 Управление МКД
	ежедневно
	77003,36
	3,07

	                                                                        ИТОГО:
	  214204,80  руб.


Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.

ПРОЕКТ

ДОГОВОР

управления   многоквартирным домом

д. Кисельня


                  «___» __________20   г.

____________________________________________________________________________являющийся собственником (далее - "Собственник") жилых помещений, общей площадью  ______кв.м,   многоквартирных домов по адресу: указанных в приложении №1 к договору  (далее - "Многоквартирный дом"),  с одной стороны, и ___________________________________________________________________________, именуемая далее "Управляющая организация", в лице ___________________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

2. Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и коммунальными услугами.

1.1.  Настоящий Договор заключен на основании протокола подведения итогов открытого конкурса от "___" _______________, проведенного администрацией муниципального образования Кисельнинское сельское поселение Волховского муниципального района Ленинградской области.

1.1.2. Жилищного Кодекса РФ, Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354 «Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»; постановления Правительства РФ от 13.06.2006 г. №491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»; постановления Правительства РФ от 14.02.2012 г. №124 «О правилах, обязательных при заключении договоров снабжения коммунальными ресурсами для целей оказания коммунальных услуг»; постановления Правительства РФ от 21.01.2006 г. №25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями»; постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами; Постановления Госкомитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. №170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»

1.2. Управление Домом осуществляется Управляющей организацией в период срока действия настоящего Договора, установленного п.10 настоящего Договора.

1.3 Условия настоящего Договора определены конкурсной документацией.

1.4 При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ и иными положениями гражданского законодательства РФ.
1.5 Состав общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора определяется Постановлением Правительства от 13 августа 2006 г. № 491 "Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", Жилищным кодексом РФ.

2. Термины, используемые в Договоре

2.1. В настоящем Договоре используются следующие термины:

Собственник – физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности, выступающее в роли владельца, распорядителя, пользователя объекта собственности.

Пользователи – собственники и наниматели жилых помещений в многоквартирном доме и члены их семей, а также собственники и арендаторы жилых и нежилых помещений.

Состав  имущества – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы,  коридоры, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживание более одного помещения в данном многоквартирном доме, оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое, тепловое и иное оборудование, находящееся в данном многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный многоквартирный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного общежития объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Управление многоквартирным домом – комплекс работ и услуг, контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

- содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов;

- обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений.

Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома (Приложение №2 к настоящему Договору).

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения повреждений и неиспраностей (восстановления работоспособности) общего имущества или отдельных элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и предупреждения преждевременного износа.

Капитальный ремонт -  ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения.

2.2. Состав и техническое состояние общего имущества Дома и придомовой территории находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего Договора отражены в Акте о состоянии общего имущества многоквартирного дома (Приложение №1), которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Дома определяются в соответствии с Приложением №2, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3. Цель и предмет договора

3.1.  Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в Доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества Дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории.

3.2. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется:  заниматься начислением и сбором средств за  услуги по единой квитанции, вести бухгалтерскую, статистическую, налоговую отчетность, а также выдавать справки, выписки и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Доме.

3.3. Состав общего имущества в Доме определяется в соответствии с действующим законодательством и указан в Приложении 1 к Договору.

3.4.  Работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Доме выполняются (оказываются) по Перечню согласно Приложению 2  к Договору  (далее - Перечень).

Указанный Перечень может быть изменен только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

4. Права и обязанности сторон

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. Обеспечить надлежащее содержание и ремонт общего имущества Дома, включая ремонт инженерного оборудования, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170, в том числе обеспечить предоставление услуг по содержанию придомовой территории, уборке лестничных клеток, вывозу твердых бытовых отходов, а также в соответствии с иными нормативными документами, действующими в данной сфере. Предоставлять Собственнику и (или) пользователям коммунальные услуги в необходимых объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении №3 к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.

4.1.2. Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о поставке коммунальных ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг Собственнику и (или) пользователям.

4.1.3. Самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги.

4.1.4.Производить расчет размера платы за предоставленные услуги и при наличии оснований производить перерасчет размера платы за предоставленные услуги, в том числе в связи с предоставлением коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность, а также за период временного отсутствия Собственника и (или) пользователя в занимаемом жилом помещении.

4.1.5. Производить непосредственно при обращении Собственника и (или) пользователя проверку правильности исчисления предъявленного Собственнику (пользователю)  к уплате размера платы за предоставленные услуги, задолженности или переплаты Собственника и (или) пользователя за предоставленные услуги, правильности начисления неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по результатам проверки выдавать документы, содержащие правильно начисленные платежи.

4.1.6. Принимать от Собственника и (или) пользователя показания индивидуальных приборов учета, и передавать их для использования при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленных Собственником и (или) пользователем сведений об их показаниях.

4.1.7. Размещать все информационные сообщения для Собственника и (или) пользователя на досках объявлений, и в подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

4.1.8. Предоставить Собственнику и (или) пользователю (путем размещения на досках объявлений,  в  подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также на досках объявлений, расположенных в помещении Управляющей компании в месте, доступном для всех Собственников и (или) пользователей) следующую информацию:

- сведения об Управляющей компании – наименование, место нахождения (адрес его постоянно действующего исполнительного органа), сведения о государственной регистрации, режим работ, а также сайтов в сети Интернет, на которых исполнитель в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязан размещать информацию об Управляющей компании, фамилия, имя и отчество руководителя;

-адрес и номер телефонов диспетчерской, аварийно-диспетчерской службы;

-размеры тарифов на жилищно-коммунальные ресурсы, надбавок к тарифам и реквизиты нормативных правовых актов, которыми они установлены;

-порядок и форма оплаты жилищно-коммунальных услуг;

-сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать Собственник и (или)  пользователь  для удовлетворения бытовых нужд.

4.1.9. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг,  содержится в Приложении №2 к настоящему договору. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме либо в результате действия непреодолимой силы.

4.1.10. Осуществлять начисление и сбор платежей за предоставленные услуги путем выставления платежных документов на оплату предоставленных услуг.

4.1.11. Осуществлять перерасчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном.

4.1.12. Обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях её финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.

4.1.13. Вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (объекты благоустройства), обеспечивающую учет переданного в управление имущества, в рамках переданной технической документации.

4.1.14. Осуществлять систематический контроль за исполнением работ подрядными организациями с обязательным оформлением соответствующих актов, в случаях некачественного выполнения работ по санитарному содержанию жилищного фонда, нарушения договоров по поставке коммунальных услуг, нарушения гарантийных обязательств по ремонтным и специальным работам, а также работам по модернизации жилищного фонда, и принимать меры гражданско-правового характера к таким организациями.

4.1.15. Вести лицевые счета и карточки учета Собственников и (или) пользователей  жилых помещений, иные аналогичные формы учета.

4.1.16. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные услуги в соответствии с действующим законодательством.

4.1.17. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление Дома. 

4.1.18. Осуществлять разъяснительно-воспитательную работу с Собственниками и (или) пользователями с целью предотвращения ущерба, наносимого ими Дому.

4.1.19. Выдавать проживающим гражданам и представителям юридических лиц расчетные и иные документы, предусмотренные действующими правилами и нормами.

4.1.20. Выявлять жилые и нежилые помещения, свободные от обязательств, и своевременно в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента выявления помещения или освобождения его по любым основаниям информировать Собственника о наличии таких помещений в письменном виде.

4.1.21. Осуществлять на переданном Доме мероприятия и работы, установленные нормативными документами, а также осуществлять паспортную работу с населением. 

4.1.22. Ежегодно представлять Собственнику экономические расчеты и обоснования потребности об увеличении платы населения на текущий год по статье «содержание и текущий ремонт жилых помещений».

4.1.23. Информировать в письменной форме или через СМИ  Собственника и (или) пользователей помещений в многоквартирном доме об изменении размера платы за жилищно-коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за предоставленные услуги в ином размере.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению Домом, а также подрядных работ по содержанию и эксплуатации Дома.

4.2.2. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, поступающими из соответствующих источников, с учетом ограничений, установленных в настоящем договоре.

4.2.3. Самостоятельно формировать перечень, стандарты качества и объемы договорных работ по содержанию и обслуживанию Дома с каждым из подрядчиков по выполнению  работ и  ремонтов, основываясь на выделенных, на эти цели средствах и в соответствии с действующим законодательством.

     4.2.4. С согласия Собственника и (или) пользователей, использующих помещения в переданном в управление Доме, предоставлять дополнительные услуги при условии полной оплаты данных услуг со стороны их получателей.

    4.2.5. Письменно информировать надзорные и контролирующие органы, органы местного самоуправления о несанкционированных перепланировках и переустройствах помещений в Доме, общего имущества, а также использования их не по назначению.

    4.2.6. Взыскивать с Собственника и (или) пользователей в установленном законом порядке задолженность по оплате услуг в рамках настоящего Договора и действующего законодательства.

    4.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесённые к полномочиям Управляющей организации.

4.3. Собственник и (или) пользователь обязан:

4.3.1. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, производить за свой счет текущий ремонт помещения, соблюдать права и законные интересы других Собственников и (или) пользователей, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

4.3.2. Своевременно вносить плату за жилищно-коммунальные услуги.

4.3.7. Допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, а для ликвидации аварий – в любое время.

4.3.8. На основании акта осмотра общего имущества многоквартирного дома, составленного Управляющей организацией, и установления необходимости проведения текущего ремонта общего имущества, по предложению Управляющей организации о видах работ, их стоимости и сроках выполнения принять на общем собрании решение о необходимости проведения текущего ремонта и выделению необходимых средств.

4.4. Собственник и (или) пользователь вправе:

4.4.1. Получать в необходимых объемах жилищно-коммунальные услуги надлежащего качества.

4.4.2.Получать от Управляющей организации сведения о правильности исчисления предъявленного Собственнику и (или) пользователю к уплате размера платы за предоставленные услуги, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты за предоставленные услуги, наличии оснований и правильности начисления Управляющей организацией неустоек (штрафов, пеней).

4.4.3. Получать от Управляющей организации информацию, которую он обязан предоставить Собственнику и (или) пользователю в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.4.4. Владеть, пользоваться и распоряжаться общим имуществом многоквартирного дома.

4.4.5. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ, в том числе с привлечением специализированной организации.

4.4.6. Требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

5. Расчеты по договору

      5.1. Цена Договора устанавливается по решению и состоит из стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего   имущества,   в   размере   ______________  рублей  в   год.
      5.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников и  нанимателей жилых помещений составляет 5,34 рублей 1 кв.м. общей площади жилья в месяц.

     Экономически обоснованный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения  для собственников и нанимателей жилого помещения составляет 8,54 рублей на 1 кв.м. общей площади жилья  в месяц.

Разница между размером платы населения и экономически обоснованным тарифом возмещается из бюджета Администрации МО Кисельнинское СП, путем ежемесячного перечисления суммы разницы тарифов на расчетный счет  «Управляющей организации».
  5.3.Плата за жилое помещение  для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

-плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

5.3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя помещения в многоквартирном доме включает в себя:

-плата за пользование жилым помещением (найм жилого помещения)

-плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

5.4. Плата за содержание и ремонт:

      5.4.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом в соответствии с долей в праве общей долевой собственности на это имущество.

      5.4.2. Собственник и (или) пользователи оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением №2 к настоящему договору.

     5.4.3. Размер платы за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома для собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации и другими нормативными актами.

     5.4.4. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения Пользователям помещений в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491. 

Собственник и (или) пользователь помещений вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к Управляющей организации . Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется в соответствии с постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491.

Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

 5.4.5. Если собственники помещений в многоквартирном доме, на общем собрании не примут решение об установлении платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома на очередной год, органы местного самоуправления устанавливают размер  такой платы, учитывая:

- введения обязательных платежей (плата за капитальный ремонт) законодательством РФ;

- очередного изменения стоимости услуг обслуживающих и подрядных организаций в период действия настоящего Договора;

- изменения ежегодного уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитанных на основании указанных показателей и т. п.

Орган местного самоуправления обязан информировать Собственника через СМИ об изменении размера платы, предусмотренного настоящим договором, не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

6. Ответственность сторон

6.1. Управляющая организация несёт ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственника (пользователя), а также лицам, совместно проживающим с ним.

6.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за ухудшение качества  услуг, если докажет, что оно произошло вследствие  нарушения обязательств со стороны контрагентов Управляющей организации.

6.3. Управляющая организация освобождается от ответственности в случае, если на основании акта осмотра общего имущества многоквартирного дома, составленного Управляющей организацией, и установления необходимости проведения текущего или капитального ремонта общего имущества по предложению Управляющей организации о видах работ, их стоимости и сроках выполнения Собственниками не принято решение о проведении текущего или капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

6.4. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.5. В случае, неисполнения, просрочки исполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору Собственник и (или) Пользователь вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

7. Форс-мажор

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, прямо или косвенно препятствующих исполнению настоящего договора, то есть таких обстоятельств, которые не зависимы от воли Сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении.

7.2. К указанным обязательствам относятся: война и военные действия, восстание, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, которые судебные органы признают и объявят случаями непреодолимой силы.

7.3. Сторона, подвергшаяся действию таких обстоятельств, обязана немедленно в письменном виде уведомить другую Сторону о возникновении, виде и возможной продолжительности действия соответствующих обстоятельств. Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое  обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.

7.4. Наступление обстоятельств, предусмотренных настоящей статьей, при условии соблюдения требований п. 5.4.5 настоящего договора, продлевает срок исполнения договорных обязательств на период, который в целом соответствует сроку действия наступившего обстоятельства и разумному сроку для его устранения.

7.5. В случае если  обстоятельства, предусмотренные настоящей статьей, длятся более одного месяца, Стороны совместно определят дальнейшую юридическую судьбу настоящего договора.

7.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг, что подтверждается актом, подписанным обеими Сторонами.

8. Порядок и формы осуществления контроля исполнения обязательств Управляющей организацией

      8.1. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год. Представление отчета возможно в следующих формах: на Общем собрании собственников помещений, путем размещения на сайте администрации, либо представление отчета председателю совета дома, для дальнейшего информирования собственников помещений.

    8.2. Управляющая организация  обязана предоставлять по запросу собственников помещений в многоквартирном доме в течение 5 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

8.3. Собственники помещений в многоквартирном вправе ознакомится с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями в Управляющей организации или на сайте администрации.  

                             9. Условия и порядок расторжения  и изменения договора
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

9.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чём собственники должны быть предупреждёны не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственники приняли иные условия Договора управления Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

б) по инициативе собственников в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, в отношении которых составлен Акт в соответствии с настоящим Договором;

9.1.2. По соглашению сторон.

9.1.3. В судебном порядке.

9.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.

9.1.5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с настоящим Договором. 

9.1.6. В случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

9.2.  Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного.

9.3.  Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

9.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника (нанимателя, арендатора) по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

9.5. В случае переплаты Собственником (нанимателем, арендатором) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника (арендатора, нанимателя) о сумме переплаты, получить от Собственника (арендатора, нанимателя) распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный  ими счет излишне полученных ею средств.

9.6. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. 

9.7. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются председателю совета дома, назначенному общим собранием Собственников, а  в отсутствии такового любому собственнику.

10. Сроки действия договора

10.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами в установленном действующем законодательстве порядке с  «____» _______________ г.

10.2. Настоящий Договор заключен  сроком на один год и действует   по  «____» 

____________г.

10.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 9 настоящего Договора.

10.4. При отсутствии решения общего собрания Собственников, либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях с учетом п.5.8. , какие были предусмотрены настоящим Договором  или на иных условиях в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме. 

10.5. Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору, если вновь избранная организация для управления Многоквартирным домом, выбранная на основании решения общего собрания собственников помещений, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного, установленного такими договорами срока, не приступила к выполнению своих обязательств.

                   
                             11. ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая организация:
	Собственник: _________________________________

	_______________________________________
	

	(наименование организации)
	(наименование организации, физического лица)

	Юридический адрес: _____________________
	Юридический адрес: ________________ 

	Фактический адрес: ______________________
	Фактический адрес: ____________________________________

	Банковские реквизиты: ___________________
	Банковские реквизиты: ______________

	Телефон:________________________________
	Телефон: _________________________  

	________________________________________
	____________________ 

	(подпись)
	(подпись)

	                 М.П.
	М.П.


   Приложение 2
к Договору управления многоквартирным домом

от ______________ № _____

Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №1

д. Чаплино

	1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя:  работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты , подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	               а) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	б) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	в) частичный ремонт кровли; 

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

	а)  частичный ремонт кровли; 

	б) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	в) установка пружин  на входных дверях; 

	г) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	е) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 
Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.



	


Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №2

д. Чаплино

	1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя:  работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты , подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	               а) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	б) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	в) частичный ремонт кровли; 

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

	а)  частичный ремонт кровли; 

	б) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	в) установка пружин  на входных дверях; 

	г) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	е) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 
Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.



	


Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №3

д. Чаплино

	1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя:  работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты , подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	               а) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	б) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	в) частичный ремонт кровли; 

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

	а)  частичный ремонт кровли; 

	б) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	в) установка пружин  на входных дверях; 

	г) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	е) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 
Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.



	


Перечень
 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме №1

д. Черноушево

	1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома  вентиляционных каналов, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм. 

	2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования. 

	3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя:  работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты , подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации. 

	3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований): 

	               а) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств; 

	б) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах; 

	в) частичный ремонт кровли; 

	3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

	а)  частичный ремонт кровли; 

	б) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	в) установка пружин  на входных дверях; 

	г) ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов; 

	д) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях; 

	е) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

	4. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен совместно решением Управляющего и общим собранием собственников помещений в соответствии с изменениями действующего законодательства. 
Глава администрации Кисельнинское сельское поселение Симонова Татьяна Валентиновна 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного

Устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом

Конкурса)

                                                           Симонова Т.В.

Подпись                                                             Ф.И.О.

"____"______________2014г.

М.П.



	


